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. TEPPICHBODEN

. SONNENSCHUTZ

. VERKABELUNG UBER HOHLRAUMBODEN

. ANMIETUNG VON STELLPLATZEN IN DER EIGENEN
TG MOGLICH
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ECKDATEN

. MARKANTES GEBAUDE UNWEIT DES S-BAHNHOFS
VON KORNWESTHEIM

. ALLE EINRICHTUNGEN DES TAGLICHEN BEDARFES
BEFINDEN SICH IN UNMITTELBARER UMGEBUNG

3&- Kornwestheim

H Teppichboden

m EDV-Verkabelung Giber Hohlraumboden

aulenliegender Sonnenschutz

Flachen Preise zzgl. ges. USt.
Biiraflichen verfligbar: ca. 1.246 m? ab 12,00 €/m?¥/mtl.
Nebenkosten: auf Anfrage
Bezug ab: Q42021

Mieterprovision:

provisionsfrei

E & G REAL ESTATE GMBH | BORSENPLATZ 1, 70174 STUTTGART
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Etage Einheit Fliche verf. Teilbarkeit  Terrasse Mietpreis Bezug
Gebdude 1
2.0G A1/A2 491 m? 491 m? - 12,00 € Q 4 2021
3.0G B1/B2 755 m? 755 m? - 12,00 € Q42021
Gesamt 1.246 m?

E & G REAL ESTATE GMBH | BORSENPLATZ 1, 70174 STUTTGART
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2. Obergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS.

Am 01. Mai 2014 trat die zweite Verordnung zur Anderung der
Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) in Kraft.

Nach den §§ 16, 16 a EnEV ist der Eigentimer, Verkdufer, Vermieter,
Verpdchter und Leasinggeber bei der Vermarktung von Immobilien verpflichtet,
den Energieausweis der Immobilie gem&R der gesetzlichen Vorgabe be
Besichtigungen auszuhdndigen bzw. auszuhdngen und bestimmte energetische
Kennwerte aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés
aufzunehmen.

Dieser Nachweis wurde von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert.

E & G REAL ESTATE GMBH | BORSENPLATZ 1, 70174 STUTTGART
TEL.: +49 711 20702-700 | FAX: +49 711 20702-702 | INFO@EUG-RE.DE | WWW.EUG-IMMOBILIEN.DE
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IMPRESSIONEN.
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PROJEKTTEAM.

uLrichi NESTEL HELGA SCHONER
Leiter Blirovermietung und Einzelhandel Beraterin Biirovermietung
T — +49 711/ 20702-710 T — +49 711/ 20702-714
E — ulrich.nestel@eug-re.de E — helga.schoener@eug-re.de

-’

seBasTIAN DEGEN MATTHIAS HAGELE
Berater Biirovermietung Berater Biirovermietung
T — +49 711/ 20702-711 T — +49 711/ 20702-712
E — sebastian.degen@eug-re.de E — matthias.haegele@eug-re.de

arjosciA NIKOLOFF HANS-WERNER PETRAK
Berater Blirovermietung Berater Blirovermietung
T — +49 711/ 20702-713 T — +49 7031/ 734468-6
E — aljoscha.nikoloff@eug-re.de E — hans-werner.petrak@eug-re.de

kaTHARINA ROCKEL-FREUND

Vertriebsassistentin
T — +49 711/ 20702-704
E — katharina.rockel-freund@eug-re.de
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Allg. Geschaftsbedingungen
Fir Maklerleistungen der E&G Real Estate GmbH

1. Allgemein
Sofern im Exposé oder durch eine Individualvereinbarung in Textform nicht etwas
anders bestimmt ist, geltend fiir unser Tatigkeit die nachstehenden Regelungen.

2. Entstehung eines Provisionsanspruchs

Far den Nachweis oder die Vermittlung eines Miet-, Kauf-, Pacht-,
Unternehmensanteils- oder Erbbaurechtsvertrages sowie wirtschaftlich gleichwertiger
Vertrage (im Folgenden jeweils auch ,Hauptvertrag” genannt) betreffend der in dem
Exposé jeweils dargestellten Immobilie beziehungsweise Flache steht der Gesellschaft
bei Abschluss des Hauptvertrages eine Provision in der unter Ziffer 3 geregelten Hohe
zu. Der Anspruch entsteht auch dann, wenn nicht der zundchst angestrebte aber ein
vergleichbarer Vertrag durch Nachweis- oder Vermittlungs-tatigkeit der Gesellschaft
abgeschlossen wird, mit dem der angestrebte wirtschaftliche Erfolg erreicht wird.

3. Provisionssdtze
Die folgenden Provisionssatze gelten inklusive der zum Vertragszeitpunkt gultigen
Umsatzsteuer.

3.1. Kauf

a) Beim Erwerb eines durch die Gesellschaft nachgewiesenen oder vermittelten
Objektes/Grundstiicks oder Teilen hiervon stellt sie die tbliche Nachweis- oder
Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis zzgl. etwaiger von dem
Kaufer tbernommener Verbindlichkeiten des Verkdufers bzw. der erworbenen
Gesellschaft in Rechnung. Als Kauf gilt neben dem Erwerb des Objektes (Assetdeal)
auch der Erwerb von Rechten an dem Objekt oder der Erwerb von
Gesellschaftsanteilen der das Objekt haltenden Gesellschaft (Sharedeal).

b) Bei Abschluss eines Kaufvertrages mit einem durch die Gesellschaft
nachgewiesenen oder vermittelten Kaufer, stellt sie die Gbliche Nachweis- oder
Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57 % aus dem Verkaufspreis zzgl. etwaiger von
dem Kaufer tibernommener Verbindlichkeiten des Verkdufers bzw. der erworbenen
Gesellschaft in Rechnung. Als Kauf gilt neben dem Erwerb des Objektes (Assetdeal)
auch der Erwerb von Rechten an dem Objekt oder der Erwerb von
Gesellschaftsanteilen der das Objekt haltenden Gesellschaft (Sharedeal).

3.2. Miete, Pacht

a) Bei der Anmietung von Flachen oder Teilen hiervon in einem von der Gesellschaft
nachgewiesenen oder vermittelten Objekt, stellt sie dem Mieter/Pdchter die ibliche
Nachweis- oder Vermittlungsprovision in Rechnung. Diese betrdgt 3,57 % aus dem
Vertragswert, mindestens jedoch zwei Nettomonatsmieten (Durchschnitt wahrend der
Mindestlaufzeit), auRerdem - soweit anfallend - 1,785 % aus dem Vertragswert einer
vereinbarten Verldngerungsoption.

Der Vertragswert errechnet sich aus der Nettomiete (Kaltmiete chne Nebenkosten und
Umsatzsteuer) der gesamten vereinbarten Laufzeit fir alle angemieteten Bestandteile
(angemietete Fldchen, Lagerflichen, Einbauten, Stellpltze, etc). Fir eventuell
vereinbarte mietfreie Zeiten gilt fiir die Provisionsberechnung die vereinbarte
monatliche Nettomiete (Durchschnitt wahrend der Mindestlaufzeit) auch fiir den als
mietfrei vereinbarten Zeitraum.

Bei Vereinbarungen (ber Abstands-, Ablose- oder Kaufpreiszahlungen an den
Vermieter oder sonstige Dritte (z.B. fiir Rechte und Anspriiche, Einbauten, Inventar,
Waren) fallt zusatzlich eine Provision in Hohe von 3,57 % aus den vereinbarten
Zahlungsbetragen an.

b) Bei Nachweis oder Vermittiung eines Mieters durch die Gesellschaft in diesem
Objekt stellt sie die tibliche Nachweis- oder Vermittlungsprovision in Hohe von zwei
Nettomonatsmieten (Durchschnitt wahrend der Mindestlaufzeit) in Rechnung.

Bei Vereinbarungen (ber Abstands-, Ablgse- oder Kaufpreiszahlungen an den
Vermieter oder sonstige Dritte (z.B. fiir Rechte und Anspriiche, Einbauten, Inventar,
Waren) fallt zusatzlich eine Provision in Hohe von 3,57 % aus den vereinbarten
Zahlungs-betragen an.

3.3. Sonderlgsungen

Im Zuge der Umsetzung einer Sonderlgsung (z.B. einer Projektentwicklung, eines
Investoren-Modells, eines sale-and-lease-back-Modells, einem Immobilien-leasing-
Modells oder eines sonstigen Geschaftsmodells) mit oder auf den angebotenen
Grundstiicken/Immobilien betrdgt die Hohe der Provision fiir jede Partei 3,57 % aus
dem Vertragswert. Der Vertragswert errechnet sich aus dem Netto-Nutzungsentgelt
der gesamten Laufzeit, betrdgt mindestens jedoch zwei Nettomonatsmieten
(Durchschnitt wahrend der Mindestlaufzeit).

3.4. Tatigkeit fiir beide Seiten/Zwischenvermittler

Die Gesellschaft kann sowohl fiir den Kaufer bzw. Mieter als auch fiir den Verkaufer
bzw. Vermieter tatig werden und jeder Vertragspartei die jeweils anfallende Provision
in Rechnung stellen.

Der Gesellschaft ist auch ausdriicklich gestattet weitere  Makler mit der
Untervermittlung zu beauftragen oder ein Gemeinschaftsgeschaft zu vereinbaren und
in diesem Zusammenhang einen Teil der Provision an die eingeschalteten Makler
abzufiihren.

4. Félligkeit des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch ist bei Abschluss des Hauptvertrages fdllig und zahlbar
innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungsstellung, soweit keine andere Vereinbarung
getroffen wurde.

5. Vorkenntnis

Ist das durch die Gesellschaft nachgewiesene Angebot bereits bekannt, ist dies der
Gesellschaft unverziglich, jedoch spétestens innerhalb von 7 Kalendertagen mitzu-
teilen und die Quelle zu nennen.

6. Informationspflichten des Auftraggebers

a) Der Auftraggeber verpflichtet sich, unverziiglich nach erfolgtem Abschluss des
Hauptvertrages (z.B. Kauf-, Miet-, Pachtvertrag), der Gesellschaft Kenntnis dariber zu
erteilen und eine Vertragsabschrift zu iibersenden.

b) Wird von einer Vertragsabsicht Abstand genommen, ist der Auftraggeber
verpflichtet, die Gesellschaft unverziglich und schriftlich in Kenntnis zu setzen.

7. Haftung

Die in Exposés, Objektunterlagen 0.d. enthaltenen Angaben beruhen auf den der
Gesellschaft erteilten Informationen des Eigentimers bzw. eines von diesem
beauftragten Dritten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
kann die Gesellschaft daher nicht Gibernehmen. Sofern es nicht ausdriicklich als solche
bezeichnet ist, enthalt das Exposé keine Zusicherung oder Garantie. Dies gilt auch fiir
sonstige Informationen, die dem Empfanger mindlich oder in Textform mitgeteilt
werden.

Die Gesellschaft haftet, mit Ausnahme der Verletzung ihrer vertragswesentlichen
Pflichten, nur fiir Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit. Bei leicht fahrldssig verursachter
Verletzung einer vertragswesentlichen Pflicht ist ihre Haftung auf solche typischen
Schdden beschrdnkt, mit deren Eintritt sie nach den ihr bei Vertragsschluss bekannten
Umstdnden verniinftigerweise rechnen konnte. Eine Haftung fiir entgangenen
Gewinn ist ausgeschlossen.

Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, sowie
fir das Fehlen garantierter Eigenschaften haftet die Gesellschaft nach den
gesetzlichen Bestimmungen.

Soweit Haftungsanspriiche gegen die Gesellschaft ausgeschlossen oder beschrankt
sind, gilt dies auch hinsichtlich der personlichen Haftung der gesetzlichen Vertreter,
Arbeitnehmer und Erfillungsgehilfen der Gesellschaft.

8. Vertraulichkeit, Schadenersatz

a) Das zugeleitete Exposé und alle von der Gesellschaft tibermittelten Informationen
sind vertraulich und ausschlieRlich nur zur Verwendung durch den konkreten
Adressaten bestimmt und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Kommt es
aufgrund einer, auch teilweisen, Weitergabe zu einem Vertragsabschluss mit einem
Dritten, entsteht in Hthe der vereinbarten Provision ein  pauschaler
Schadenersatzanspruch gegeniiber dem Adressaten des Exposés. Dem Adressaten
steht der Nachwesis frei, dass kein oder lediglich ein geringer Schaden entstanden ist.
b) Vertragswidriges Verhalten des Kunden, welches das mdgliche Entstehen eines
Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt uns zum Ersatz des sachlichen Aufwandes
gegen Einzelnachweis.

9. Information zur Schlichtungsstelle

Die Gesellschaft nimmt am Streitbeilegungsverfahren der Verbraucherschlichtungs-
stelle ,Ombudsmann Immobilien im Immobilienverband Deutschland  IVD*
(www.ombudsmann-immobilien.net) teil. Dort haben Verbraucher die Maglichkeit,
zur Beilegung einer Streitigkeit mit der Gesellschaft den Ombudsmann anzurufen.
Naheres  regelt die ,Verfahrensordnung  fir  die  Schlichtung  von
Verbraucherbeschwerden gegen Mitglieder des Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.",
die auf Wunsch zur Verfligung gestellt wird oder im Internet unter
www.ombudsmann-immobilien.net abrufbar ist. Die Beschwerde ist in Textform (z. B.
mittels Briefs, Telefax oder E-Mail) an die

Ombudsmann Immobilien im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

- Ombudsstelle -

LittenstraRe 10, 10179 Berlin

Fax: 030/ 2757 26 78

E-Mail: info@ombudsmann-immobilien.net

zu richten.

10. Schlussbestimmungen

a) Anderungen, Erganzungen, Aufhebung und Kiindigung der AGB oder des Vertrages,
bedurfen zu ihrer Giiltigkeit der Textform.

b) Erflillungsort und Gerichtsstand fur Vollkaufleute ist Stuttgart, soweit im Exposé der
Standort Stuttgart als Kontaktadresse genannt ist, bzw. Miinchen, soweit im Exposé
der Standort Miinchen als Kontaktadresse genannt ist.

¢) Fiir die Geschaftsverbindung zwischen den Kunden und uns gilt deutsches Recht.

d) In Zweifelsfallen ist ausschlieRlich die deutsche Fassung der Vereinbarungen
verbindlich, auch fir Fragen der Vertragsauslegung.
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