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Bebauungsplanverfahren ,,Nordlich ZiigelstraBe“

Sehr geehrter Herr Baehr,
zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Naturschutz

Umweltbericht:

Der vorliegende Entwurf zum Umweltbericht wurde leider inhaltlich nicht (vollstdndig)
nach der Gliederung der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4¢) zum BauGB ent-
sprechend ausgearbeitet. Eine unbeabsichtigte bzw. eine nicht unwesentliche Unvollstan-
digkeit kann somit nicht ausgeschlossen werden (§ 214 Abs. 1 BauGB). Wir regen somit
an, den Umweltbericht entsprechend zu ergdnzen und zu iiberarbeiten.

AusgleichsmalBnahmen und Pflanzgebote:

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind geméf den Bestimmungen des § 1a Abs.
3 BauGB darzustellen und festzusetzen, oder es kénnen vertragliche Vereinbarungen
oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich getroffen werden.

Soweit die vorgesehenen AusgleichsmafBnahmen auflerhalb der Eingriffsflache des Be-
bauungsplans durchgefiihrt werden, bitten wir diese, unmittelbar nach Satzungsbeschluss
der unteren Naturschutzbehorde, zur Aufhahme in das Kompensationsverzeichnis des
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I1.

Landes, (§ 18 Abs. 2 NatSchG) ibermitteln. Weiter bitten wir, uns den Stand der Umset-
zung und, soweit erforderlich, die Sicherstellung der Pﬂege der Mafinahmen mitzuteilen
und zu bestétigen.

Die geplante, umfangreiche Begriinung mit einheimischen bliiten- und friichtetragenden
Laub- und Obstgeholzen des kiinftigen Baugebiets (Pflanzgebote (Pfg 1 sowie Ziff.
1.12.4 und 1.12.5) begrtien wir grundsétzlich. Wir geben jedoch zu bedenken, dass die
Obstbdume dauerhaft einer fachgerechten Pflege bediirfen und die Friichte auch geerntet
werden sollten. Gegebenenfalls werden die Obstbdume gar nicht gepflanzt oder vorzei-
tig, ersatzlos, gerodet. Aber gerade die langfristige Sicherung der Bdume muss aus 6ko-
logischen und klimatischen Griinden gewéhrleistet werden. Denn erst ein 20 — 30 Jahre
alter Baum beginnt seinen Wert fiir die Umwelt zu entfalten. Daher regen wir an, Obst-
baume lediglich im &ffentlichen Raum zu pflanzen, um so auch eine fachgerechte Unter-
haltung der Baume sicherstellen zu kénnen.

Artenschutz:

Der Habitatpotentialanalyse (HPA) der Werkgluppe Griin ist zu entnehmen, dass die
Feldscheune ein gewisses Potential fiir Fledermiuse als Tagesverstecke besitzt. Da diese
Tagesverstecke zu den Fortpflanzungs- und Ruhestitten, gemal § 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSch@, zidhlen, sind grundsétzlich zeitgleich mit dem Abriss der Feldscheune, Fle-
dermausflachkésten im rdumlich funktionalen Zusammenhang an geeigneten Stellen zu
installieren, soweit im Umfeld fachgutachterlich kein ausreichendes Polenual fiir derar-

tige Verstecke festgestellt wurde oder wird.

Die Festsetzung zur Installation einer tier6kologisch vertraglichen AuBBenbeleuchtung
unter der Ziffer 1.9.6 im Textteil des Planwerks ist eine wichtige ArtenschutzmaBnahme.
Dartiber hinaus verweisen wir auf die Bestimmungen des § 21 Abs. 3 NatSchG zu neu
errichteten Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Stralen, Wegen und Plédtzen. Da nicht
nur das Lichtspektrum, sondern die Ausleuchtung der Nachtstunden als solche, sich auf
Flora und Fauna negativ auswirkt, sollte versucht werden, die Aulenbeleuchtung im 6f-
fentlichen Raum, in den Nacht- und Morgenstunden, soweit méglich, zumindest zu redu-
zieren.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberfldchengewdsser:

Die Grundsétze der Entwisserungskonzeption wurden am 06.07.2023 von der Stadt
Kornwestheim und dem Biiro i-motion dem Fachbereich Umwelt vorgestellt. Ziel ist es,
dass moglichst viel Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt und dort hauptséchlich
durch Verdunstung wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird. Uberschiis-
siges Niederschlagswasser soll tiber einen Wassergraben abgeleitet werden. Die geplante
Entwiésserung entspricht damit den Grundsétzen nach § 55 Abs. 2 WHG (getrennte Ab-
leitung von Niederschlagswasser). Der Textteil 2.7 ,,Behandlung von Niederschlagswas-
ser* sollte hinsichtlich der Vorgaben an die Riickhaltung konkretere Festlegungen enthal-
ten und nicht nur auf die Anlage 10 ,,Regenwasserbewirtschaftungskonzept™ verweisen.
Auch wire Anlage 10, wie unter II. (Wasserschutzgebiete/Grundwasser) beschrieben,




hinsichtlich der Méglichkeit der Niederschlagswasserversickerung zu iiberarbeiten, da
das geologische Gutachten bei Feldversuchen doch recht gute Versickerungseigenschaf-
ten im Plangebiet ermittelt hat. Fiir die Versickerung und die Ableitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewdsser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
zu gegebener Zeit unter Vorlage entsprechender Pldne und Beschreibungen auf Grund-
lage der Entwésserungskonzeption beim Fachbereich Umwelt zu beantragen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Im Vorhabensbereich stehen unter mehreren Metern méchtigen quartéren Uberlagerun-
gen noch bis zu ca. 20 m méchtige Schichten der Erfurt-Formation (ehemals: Unterkeu-
per) iiber den folgenden Schichten des oberen Muschelkalks an. Mit Grundwasserfiihrun-
gen diirfte erst in den unteren Bereichen der Erfurt-Formation zu rechnen sein. Das Pla-
nungsgebiet erstreckt sich tiber eine seither in groflen Teilen unversiegelte Fliche. Die
Uberplanung fiihrt zu einer Minderung der 6rtlichen Grundwasserneubildung.

Wir empfehlen ergédnzend/alternativ zum geplanten Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept die Moglichkeit zur ortsnahen Versickerung von Dach-/Oberflichenflichenwasser
zu nutzen, zumal im Gebiet als durchléssig zu bezeichnende Bodenschichten vorhanden
~ sind.

Des Weiteren wire bei der Nutzung regenerativer Energien die Moglichkeit der Ausfiih-
rung von Erdwirmesonden zu nennen. Diese kénnen allerdings nur bis zu einer wasser-
undurchlidssigen Schicht im Muschelkalk (sogenannter ,HaBmersheimer-Mergel*) gefiihrt
werden, welche hier in Tiefen von 80 bis max. 100 m zu erwarten sind.

Im Planbereich stehen hochwertige Pararendzinen aus Loss an. Die Bodenschitzung lau-
tet L [ a2 72/72. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind entsprechend hoch bewertet (3,0).

Aus den Luftbildern ist ersichtlich, dass im Westen des Planbereichs die Gewichshiuser
einer Gértnerei riickgebaut wurden. Wir weisen darauf hin, dass die Oberbdden des Girt-
nereigeldndes durch Pflanzenschutzmittel und/oder Diingemittel mit Schadstoffen belas-
tet sein konnen. Dies ist bei der kiinftigen, sensibleren Nutzung sowie bei Verwertungs-
mafnahmen der Oberbdden zu berticksichtigen. Es konnten zudem Riickbaumaterialien
wie Glassplitter etc. die Verwertbarkeit des Oberbodens einschrinken.

Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan bei Ziffer 3.5 den dortigen Eintrag
wie folgt zu ergénzen:

Auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen. Hiernach ist bei kiinftigen Bau- und Erschliefungs-
mafinahmen sowie bei archdologischen Grabungen ab 0,5 ha Einwirkfldche auf den Bo-
den (u.a. Versiegelungstldchen, BE-Flachen, Retentionsflachen, Bodenlager- und Gra-
bungsflachen) ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen mit den Antragsunterlagen der
Genehmigungsbehorde vorzulegen.
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IV.

Weiterhin soll auf eine mdglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hinge-
wirkt werden (siehe Merkblatt ,,Verwertung von Erdaushub® vom August 2023 des LRA,
FB Umwelt). Das BSK ist von einer bodenkundlich versierten Fachkraft zu erstellen.

Zudem wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewiesen.
Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfithrung von Bauvorhaben im Sinne
von Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Hierbei sollen durch die
Festlegung von Stralen- und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aushub-
massen moglichst vor Ort verwertet werden. Fiir Uberschussmassen > 500 m? sind die .
Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKrei-
WiG).

Wir bitten, auch das Merkblatt ,,Verwertung von Erdaushub® den Bebauungsplanunterla-
gen beizufiigen.

AVL

Die Abfallentsorgung kann tiber das vorhandene Straflennetz erfolgen. StraBen und Wen-
defldchen, die nicht den Vorgaben der BG-Verkehr entsprechen, werden von Miillfahr-
zeugen nicht befahren. Die gesetzliche Mindestfahrbahnbreite muss eingehalten werden.
Es ist insbesondere auf die lichte Durchfahrtshthe von mindestens 4 Metern zuziiglich
des Sicherheitsabstands zu achten. Es darf keine Behinderung durch z.B. Aste entstehen.
Bitte achten Sie auf ausreichende Stellfldchen fiir die Abfallbehélter.

Grundsétzlich bitten wir, die ,,Hinweise und Anregungen der DGUV Information 214-
033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG Verkehr* zu beachten.

Immissionsschutz

Am nordlichen Rand von Kornwestheim soll ein neues Wohngebict ausgewiesen werden.
Die Festsetzung soll als Allgemeines Wohngebiet erfolgen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Schallimmissi-
onsschutz ISIS vom Juni 2023 (A 2320) wurden die Gerduschimmissionen des Stralen-
verkehrs untersucht, die auf das Plangebiet einwirken. Das Gutachten wurde in fachtech-
nischer Hinsicht gepriift. Die Berechnungsergebnisse sind nachvollziehbar und plausibel.
In Bezug auf den Verkehrsldrm, der auf das Plangebiet einwirkt, wurde ermittelt, dass
passive Schallschutzmafinahmen umzusetzen sind. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Wir haben keine weiteren Anregungen oder Hinweise.
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Vermessung, Flurnewordnung und Geoinformation

Bodenordnung: v

Ist die Verwirklichung des Bebauungsplans durch freiwillige Regelungen nicht zu errei-
chen, kénnen wir die Umsetzung der Planung mithilfe eines Umlegungsverfahrens nach
§45ff BauGB unterstiitzen. A

Wird im Rahmen des Umlegungsverfahrens ein Umlegungsausschuss bei der Gemeinde
gebildet, kann der Fachbereich 25 als vermessungstechnischer Sachverstandiger im Aus-
schuss unterstiitzen, sowie die vermessungs- und katastertechnischen Aufgaben im Um-
legungsverfahren durchfiihren. »

Alternativ kann von der Gemeinde beim Fachbereich 25 eine Umlegungsstelle eingerich-
tet werden. Die Durchfithrung der Umlegung und die Fassung der Beschliisse werden
dann vom Fachbereich 25 in enger Abstimmung mit der Gemeinde iibernommen. Die
Gemeinde ist weiterhin Tréger des Verfahrens, benétigt aber keinen Umlegungsaus-
schuss.

Flurneuordnung:
Durch das oben genannte Vorhaben wird kein laufendes oder geplantes Flurneuord-
nungsverfahren beriihrt.

Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Kornwestheim im Gewann ,,Unter dem
Kriegsrain® und umfasst ca. 3,1 ha. Nordlich und 6stlich grenzen Streuobstbestinde und
Geholzbestande an, die iberwiegend als Freizeitgérten genutzt werden. Siidlich liegt die
dichte, liberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung entlang der ,,ZiigelstraBe. Die
westliche Begrenzung bildet die ,,Ludwigsburger Strafle” (I 1143) mit dem Naturdenk-
mal ,,Lindenallee*.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
die von einem Landwirt bewirtschaftet werden (Flurstiicke 432, 431, 429). Die westliche
Teilflache (Flurstiicke 401, 400, 398/1, 398, 396/2, 396, 396/5, 396/4, 396/3, 394) ist das
brachliegende Gelidnde einer ehemaligen Gértnerei.

Vom obigen Bebauungsplanverfahren sind Ackerflachen der Vorrangflur Stufe I betrof-
fen, welche fiir die landwirtschaftliche Erzeugung von besonderer Bedeutung sind. Es
wird daher grundsitzlich angeregt, die Planung moglichst flachensparend umzusetzen
und nur im erforderlichen Maf3 Flachen in die Planung einzubezichen.

Beeintrichtigungen der Wohnnutzung, beispielsweise durch Larm oder Staub, die aus der
landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen re-
sultieren, kénnen nicht ausgeschlossen werden und Nutzungskonflikte sind zu erwarten.
Neben Gerdusch- und Staubemissionen sind auch Geruchsemissionen im Rahmen der
Diingung, beispielsweise durch Giille, Festmist oder Gérreste aus einer Biogasanlage
nicht zu verhindern. Erntearbeiten und Pflanzenschutzmafinahmen miissen



witterungsbedingt auch nach 22.00 Uhr durchgefiihrt werden kénnen. Diese durch die
landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Emissionen (Geruch, Staub, Larm) sind zu to-
lerieren.

Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass 6stlich und nordéstlich des Plangebiets als Ab-
grenzung zur Feldflur jeweils eine StraBe verlduft. Damit sollte der sich aus der Bekannt-
machung des Bundesamtes fiir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL)
vom 27. April 2016 iiber die Mindestabstinde bei der Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern ergebende Abstand fiir den Be-
wirtschafter der angrenzenden Fliche bei Flachenkulturen von mindestens zwei Metern
bzw. bel Raumkulturen wie Rebland oder Intensivobst von fiinf Metern bereits planerisch
geldst sein. Ansonsten wiirden die Bewirtschafter der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen durch die herannahende Bebauung zusitzlichen Abwehranspriichen
ausgesetzt werden.

Ferner weisen wir auf die Grenzabstinde gegeniiber Grundstiicken im Auf3enbereich
nach dem Nachbarrecht in Baden-Wiirttemberg hin.

Aufgrund des bereits bestehenden Fldchendrucks, insbesondere auf Ackerland, stehen
wir Ausgleichsmafinahmen auf Ackerland grundsitzlich eher kritisch gegentiber. Des
Weiteren wird angeregt, fiir AusgleichsmaBnahmen keine zusitzlichen Ackerflichen in
Anspruch zu nehmen, um eine Doppelbelastung der landwirtschaftlichen Betriebe durch
weitere Produktionsflichenverluste zu vermeiden. Wir méchten darauf hinweisen, dass
bel Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu neh-
men ist, insbesondere sollen fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Vorrangig ist zu
priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Malinahmen zur Entsiegelung, durch
Mafinahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemafinahmen erbracht werden kann, die der dauerhaften Aufwertung des Na-
turhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, um méglichst zu vermeiden, dass Fli-
chen aus der Nutzung genommen werden (BNatSchG § 15 Abs. 3).

Falls fiir Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-

spruch genommen werden sollen, bitten wir um eine frithzeitige Beteiligung bei der Aus-
wahl der Fldchen (§ 15 Abs. 6 NatSchG).

Die ErschlieBung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flichen muss sowohl
wihrend der Durchftihrung als auch nach Fertigstellung der BaumafBnahmen sicherge-
stellt sein.

Mit freundlichen Grufien

Emmerling



