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Teil1. Begriindung

1.1. Allgemeines und Anlass der Planaufstellung
In Kornwestheim besteht aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Stadt

und in der Region Stuttgart eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, die das Angebot deutlich
Ubersteigt. Nachdem in den vergangenen Jahrzehnten nahezu alle gréfseren
Flachenreserven im Innenbereich der Stadt Kornwestheim entwickelt werden konnten, soll
erstmals seit 1990 wieder ein kleineres Wohngebiet am nérdlichen Rand der
Siedlungsflache geplant und umgesetzt werden. Im Flachennutzungsplan (FNP) 2030 ist
die im Bereich nordlich des Wohngebietes "Kirchle" zu iberplanende Flache als "Geplante
Wohnbauflache" dargestellt.

Um ein moglichst breites Spektrum an Planungsalternativen flr das Planungsgebiet zu
erhalten, hat die Stadt Kornwestheim 2021 einen stadtebaulichen Wettbewerb ausgelobt.
Ein Preisgericht, bestehend aus Vertretern des Gemeinderats, der Verwaltung der Stadt
Kornwestheim und Fachpreisrichtern hat am 3. Februar 2022 getagt und einen Entwurf mit
dem ersten Preis ausgezeichnet. Der Entwurf des ersten Preistragers wurde vom
Preisgericht zur weiteren Bearbeitung empfohlen. Im Gemeinderat der Stadt Kornwestheim
wurde der Entwurf vorgestellt und beraten. Der Ausschuss fliir Umwelt und Technik des
Gemeinderats hat in seiner Sitzung am 18.04.2023 entschieden, diesen Entwurf zur
Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen und den ersten Preistragers mit der
Ausarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs beauftragt. Im Anschluss daran wurde die
Ausarbeitung des Bebauungsplans beauftragt. Die Uberarbeitete stadtebauliche Konzeption
wurde am 18.04. 2023 im Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderates
beschlossen. Darlber hinaus wurde die Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage das
Bebauungsplanverfahren und die friihzeitige Blirgerbeteiligung vorzubereiten.

Am 29.06.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Kornwestheim gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften "Nordlich Ziigelstrafse"
aufzustellen. Durch diesen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zusatzlichen
Wohnraum im nordlichen Stadtgebiet geschaffen werden.

1.2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Norden von Kornwestheim im Anschluss an das Wohngebiet

"Kirchle". Es wird begrenzt im Norden vom Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Kriegsrain
IT". Im Osten bildet der Bebauungsplan Gartenhausgebiet -Kriegsrain I die Grenze. Im
Sutden grenzt der Bebauungsplan "Kirchle II" an. Im Westen bildet die Ostseite der
Ludwigsburger Strafse (Flst.-Nr. 992) die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 379, 394, 396, 396/2, 396/3, 396/4,
396/5, 398, 398/1, 400, 401, 429, 431, 432, und 440/1, sowie Teilflachen der Grundstlicke
mit den Flst.-Nrn. 426, 444 und 992/3.

Im Bereich der Zligelstrafse wird der Bebauungsplan "Kirchle" vom Bebauungsplan
"Nordlich Zligelstrafse" liberplant.



1.3. Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Planungen / bestehende
Rechtsverhaltnisse

Regionalplan
Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der zu Giberplanende Bereich als ,,Gebiet

fir Landwirtschaft (VBG), PS 3.2.2 (G)* und ,,Landwirtschaft, sonstige Flachen*
ausgewiesen. Die im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2018
vorgenommene Anderung (vormals ,,Flache fiir die Landwirtschaft” jetzt ,,geplante
Wohnbauflache®) wurde im Rahmen des damaligen Verfahrens mit dem Verband Region
Stuttgart abgestimmt.

Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan 2030 (FNP) wird das Plangebiet als "geplante Wohnbauflache"

dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit aus dem FNP entwickelt werden (§ 8 Abs. 2
BauGB).
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Bestehende Rechtsverhaltnisse
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,,Nordlich Ziigelstrafse®
treten in seinem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplans aufser Kraft:

e Bebauungsplan (Nr. 375) ,Kirchle II“, rechtskraftig seit dem 23.01.1976



1.4. Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren samt Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt. Zur Erlauterung der allgemeinen Ziele und Zwecke sowie der voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung fand am 13.03.2024 im Rathaus-Foyer eine friihzeitige
Informationsveranstaltung gemafs § 3 Abs. 1 BauGB statt. Darliber hinaus wurden alle
wesentlichen, und zum damaligen Zeitpunkt bereits zur Verfligung stehende Unterlagen,
vom 14.03.2024 bis 28.03.2024 im Internet ver6ffentlicht und im Blrgerbiiro Bauen
offentlich ausgelegt. Hierbei war Gelegenheit zur Einsichtnahme in das Planungskonzept
sowie zur Aufderung und Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.12.203 gemafs § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Bebauungsplanverfahren beteiligt und
um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Nach dem Entwurfsbeschluss wird die Beteiligung der Offentlichkeit geméaf3 § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt. Nach erfolgter Behandlung und Abwagung der im Rahmen des
Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen, kann der Bebauungsplan abschliefsend vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen werden.

Mit der sich daran anschliefsenden Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der
»Kornwestheimer Zeitung" und im Internet tritt der Bebauungsplan in Kraft.

1.5 Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich - Bruttobauland 25.825 m?2 100%
davon:

WA Fléache - Nettobauland 18.440 m2 71,4%
Offentliche Verkehrsflache 4916 m2 19,0%
offentliche Griinflache 2.469 m?2 9,6%

1.6. Stadtebauliche Konzeption
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Die Ergebnisse des 2021/2022 durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens
wurden 6ffentlich ausgestellt. Auf der Basis des ersten Preises, der nach Beratung und
Entscheidung in den stadtischen Gremien, zum stadtebaulichen Entwurf weiterentwickelt
wurde, hat der Gemeinderat entschieden den Bebauungsplan aufzustellen. Der
ausgearbeitete Vorentwurf des Bebauungsplans wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB in einer
friihzeitigen Biirgerinformationsveranstaltung der Offentlichkeit vorgestellt. Gleichzeitig
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig unterrichtet und
zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert.

Die Plangrafik zum stadtebaulichen Entwurf zeigt die gestalterische Anordnung der
Gebaude, Griinflachen und Erschliefsungsraume. Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist es,
die Ubergénge zwischen dem Wohngebiet "Kirchle" mit der Neubebauung, sowie zwischen
Neubebauung und Landschaftsraum zu definieren und zu vernetzen. Die landschaftlichen
und topografischen Gegebenheiten des Gelandes werden aufgenommen, sodass sich die
Gebaude natdrlich in das leicht von Stidwesten, nach Nordosten abfallende Gelande
integrieren. Unterschiedliche Gebaudetypen implementieren ein diverses Angebot
unterschiedlicher Wohnformen. Ein zentraler Quartiersplatz bildet den Mittelpunkt flir das
neue Wohngebiet und fungiert sowohl als Aufenthaltsflache und Treffpunkt fiir die neue, als
auch fir die bestehende Bebauung. Wegeverbindungen werden aufgenommen und
gestarkt, sie bieten direkte Verknipfungspunkte mit dem Landschaftsraum und machen
diesen als Naherholungsort zuganglich. Ein weiterer wesentlicher Leitgedanke des
Stadtebaulichen Entwurfs, ist die Anordnung der Gebaude um sogenannte "Wohnhofe"
herum. Sie bieten Raum fiir nachbarschaftliche Interaktion, Spiel und Identitat. Die
Wohnhofe 6ffnen sich zum Landschaftsraum und ermdéglichen den Blick ins Grine.

1.7. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.7.1 Art der baulichen Nutzung

Da im Plangebiet wegen des bestehenden Bedarfs und entsprechend der umgebenden
Bebauung (und Nutzungen) vorwiegend gewohnt werden soll, erfolgt eine Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Neben der Hauptnutzung Wohnen sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Diein § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 Bau NVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zulassig. Die
unter Nr. 2 aufgefiihrten, sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Die nicht zulassigen Nutzungen sind durch ihre oftmals
flachenintensiven und stérenden Beeintrachtigungen mit der bestehenden Struktur im
Umfeld des Planungsgebietes nicht zu vereinbaren. Anlagen fiir Verwaltungen werden auch
deshalb ausgeschlossen, da solche im Innenstadtbereich ausreichend zur Verfigung
stehen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes bleibt trotz der
Beschrankungen hinsichtlich der Ausnahmen gewahrt.

1.7.2 Mafs der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Mafs der baulichen Nutzung leiten sich aus der
stadtebaulichen Konzeption ab und werden u.a. unter Berlicksichtigung der




Umgebungsbebauung und dem Interesse an der Schaffung zusatzlichen Wohnraums
getroffen.

Die mogliche Gebaudekubatur und das Mafs der baulichen Nutzung werden bestimmt durch
folgende Parameter:

a) Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)

b) maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
c) Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
d) maximal zulassige Gebaudehohe (OK) in Meter tGiber Normalnull (NN)

Die festgesetzte Grundflachenzahl und die festgesetzten Geschossflachenzahlen befinden
sich im Rahmen derim § 17 der BauNVO definierten Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete.

Die zulassige Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (hier: Tiefgaragen), kann bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Dies ermdglicht
eine héhere Verdichtung im Sinne der stadtebaulichen Konzeption. Durch die Festsetzung
wird sichergestellt, dass die notwendigen privaten Stellplatze unterirdisch in Tiefgaragen
angeordnet werden und die Bewohner und Anwohner vor Larm geschuitzt werden. Zudem
kdnnen so die Freiraume zwischen den Grundstiicken begriint werden.

Die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Festsetzung
einer maximalen Gebaudehohe (OK) definiert die Hohe der baulichen Anlagen und schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption.

1.7.3 Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab und
orientiert sich an der Bestandsbebauung der benachbarten Baugebiete. In den mit "H"
gekennzeichneten Bauflachen sind nur Baugruppen zugelassen. Diese Festsetzung wurde
gewahlt, um die Grundlage fir die Umsetzung unterschiedlicher Wohnformen zu schaffen.

1.7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Anordnung der Baugrenzen und der offenen Bauweise wird die, stadtebaulich
angestrebten Offnung der gebauten Struktur nach auen zum freien Landschaftsraum hin
umgesetzt und gleichzeitig genligend Freiraum flr die stadtebauliche Gestaltung gelassen.
Entsprechend wird die Festsetzung von Baulinien zur raumlichen Straffung der Bebauung
im Bereich der 6ffentlichen Platzflache und entlang des inneren Ringschlusses zur Starkung
der stadtebaulichen Konzeption gewahlt. Gleichwohl werden ausreichend Freiraume zur
Interpretation der stadtebaulichen Struktur geboten.

Terrassen dirfen die Baugrenze bis zu 1,5m Uberschreiten, wenn ihre Breite nicht mehr als
6m betragt, Terrassentiberdachungen aufserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind nicht zulassig.

Balkone und Wintergarten diirfen die Baugrenze bis zu 1,0m (iberschreiten, wenn ihre
Breite nicht mehr als 5,0m betragt. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die
gestalterische Interpretation des stadtebaulichen Entwurfes zu gewahrleisten.

1.7.5 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet miissen die notwendigen privaten Stellplatze in Tiefgaragen nachgewiesen
werden. Entlang der Ziigelstrafse sind lediglich Stellplatze fiir Besucher und im Bereich der
offentlichen Platzflache Kurzzeitparkplatze fir den Bring- und Holservice von




Kindergartenkindern vorgesehen. Durch eine rein unterirdische Parkierung im Wohngebiet
kénnen sowohl die zukiinftigen als auch die umliegenden-Bewohner bestméglich vor
direktem zusatzlichem Larm und direkten Abgasen geschitzt werden. Aufserdem sind die
zur Verfigung stehenden Freiflachen fir die begriinte freiraumliche Nutzung zu sichern.

Die Flachen fir Tiefgaragen werden im Bebauungsplan bewusst nicht festgesetzt, da
erfahrungsgemafs die genaue Grofde und Lage der Tiefgaragen in der Regel erst im Zuge der
Objektplanung bestimmt werden kann. Tiefgaragen sind im Plangebiet deshalb innerhalb
und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Lediglich am Ubergang zum
freien Landschaftsraum entlang der Nordgrenze des Bebauungsplangebiets ist eine
Begrenzungslinie festgesetzt, Uber die unterirdische Bauteile nicht hinausgebaut werden
diirfen. Hierdurch kann ein harmonischer Ubergang zum freien Landschaftsraum
sichergestellt werden. Die Festsetzung einer Begrenzung der Unterbauung durch
Tiefgaragen in diesem Bereich sichert dartiber hinaus den notwendigen Wurzelraum flr die
Begrinung der Wohnhofe durch die geforderten Hofbaume.

1.7.6 Flachen fir Nebenanlagen

Aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Kinderspielplatze, Fahrrad-
abstellanlagen, Garten- und Geratehutten, Einfriedungen und im Bereich der geplanten
Hausgruppen (H) auch Flachen fiir das Aufstellen von Abfallbehaltern zuldssig. Sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen aufderhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Festsetzungen zu
Nebenanlagen leiten sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab.

1.7.7 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Nach § 22 StrG muss ein Anbauabstand von 20 m gemessen vom aufseren Fahrbahnrand
der Landesstrafde L 1143 eingehalten werden. Die in der Planzeichnung festgelegte Flache
definiert diesen Bereich. In dem Bereich dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
Die Anbauverbotszone gilt auch flir Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen,
Larmschutzanlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

1.7.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichern der
Allgemeinheit zuktinftig die oberirdische Erreichbarkeit der Gebaude/Grundstiicke und den
Versorgungstragern den Betrieb und die Wartung der im Baugebiet notwendigen
Infrastrukturanlagen. Eine zivilrechtliche Umsetzung wird gesondert erfolgen.

1.7.9 Offentliche Verkehrsflachen / ErschliefRung

Ostliches Plangebiet

Das Plangebiet wird tber die bestehende Zligelstrafde erschlossen. Zur Sicherstellung einer
funktionsfahigen verkehrlichen Erschliefsung des neuen Wohngebietes soll die Zlgelstrafe,
einschliefdlich des Wendehammers und unter Beibehaltung des siidlichen Gehwegs, neu
ausgebaut werden.

Auf der nérdlichen Strafsenseite ist - analog zur Bestandssituation - eine Langsparkierung,
jedoch zukiinftig alternierend mit Baumen und Straféenbegleitgriin, vorgesehen.

Die neu ausgebaute Strafse wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.




Westliches Plangebiet

Die neu geplante Ringerschliefsung im westlichen Plangebiet soll an die Ziigelstrafse bzw.
den bestehenden Wendehammer angeschlossen werden und wird ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Auf dieser Verkehrsflache steht
die Aufenthaltsfunktion im Vordergrund. Mit Ausnahme von Gelb-und Blaulichtfahrzeugen
soll der Bereich kiinftig nicht befahren werden und ausschliefslich Fufdgangern und
Radfahrern zur Verfligung stehen. Eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung dieses
Bereichs wird separat bzw. aufierhalb des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Die Ausbildung der Fahr- und Gehwege erfolgt als Pflasterbelag mit einem Abflussbeiwert
von max. 0,7. Die Parkierungsflachen sind als Rasenfugenpflaster mit einem Abflussbeiwert
von max. 0,5 auszuflihren. Ebenso sind Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten
einzurichten und diese mit Rasenfugenpflaster mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5
auszubilden (siehe hierzu Detailskizze 2). Die Rasenfugenpflaster sind mit einer Gras-Kraut-
Sedum Ansaat zu begriinen. Die Festsetzungen zur Ausbildung der Belage ist notwendig,
um den Versiegelungsgrad der befestigten Flachen zu minimieren, das Regenwasser zu
speichern, zu verdunsten und die Versickerung des Oberflachenwassers zu beginstigen.
Als Mafs fur den Versiegelungsgrad wird hierflr der Abflussbeiwert eingesetzt. Dieser gibt
das Verhaltnis von oberflachlich abfliefsendem Regenwasser zur Gesamtabflussmenge fir
verschiedene Oberflachenarten bzw. das Mafs der effektiv undurchlassigen Flache an.

Die offentliche Verkehrsflache wird zu den Baugebietsteilflachen mit Vorgaben zur
Uberfahrbarkeit beschrankt (siehe Planeintrag). Diese definieren sich in Ein- und
Ausfahrbereiche fir Tiefgarage und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt. Die Vorgaben leiten
sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab (hinsichtlich der Organisation des Park- und
Straflenraumes).
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1.7.10 Offentliche Griinflichen

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll im zentralen Bereich eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Grlner Quartiersplatz" hergestellt werden. Die
Flachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Die Flachen dienen als
Aufenthaltsflache zur vielfaltigen Nutzung durch die Bewohnerschaft.

Weitere Festsetzungen betreffen das Strafsenbegleitgriin zum Schutz der Alleebaume
entlang der westlichen Gebietsgrenze, sowie der Baume entlang der Nordseite der
Zlgelstrafse.

Die Flache besonderer Zweckbestimmung "Grasweg" dient als Flache fiir den Unterhalt der
darunter geplanten Regenwasser- und Abwasserkanale.

Die Festsetzungen zu 6ffentlichen Grinflachen dienen der Versorgung des Planungsgebiets
mit durchgriinten Aufenthaltsbereichen flir die Bewohnerschaft. Dadurch kann ein Beitrag
zur Minimierung des Versiegelungsgrades und der Versickerungsmaoglichkeit von
Oberflachenwasser im 6ffentlichen Raum geleistet werden und der stadtebauliche
Leitgedanke zur Anlage eines langfristig attraktiven durchgriinten Wohnquartiers gestarkt
werden.

1.7.11 Flachen oder Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- siehe hierzu die ,,Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse* vom
April 2021 (werkgruppe gruen, Stuttgart) und die Aktennotiz zur Umweltbaubegleitung
(UBB) vom 27.06.2023 (werkgruppe gruen, Stuttgart).



Durch die Ubersichtsbegehung Artenschutz i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse ist fiir das
Bebauungsplangebiet ein Vorkommen von gebaudebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten sowie geblisch- und baumbritender Vogelarten nachgewiesen bzw. nicht
vollstandig auszuschliefsen und bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmafsnahmen tragen dazu bei, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung fiir nach BNatSchG geschiitzte Arten im Sinne des § 44
BNatSchG vermieden werden kann.

Aufdenbeleuchtung
Regelungen zur Aufsenbeleuchtung werden getroffen, um nachtaktive Insektenarten etc. zu
schiitzen und einer ungewtinschten Lichtverschmutzung entgegenzuwirken.

Dachbegriinung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art und zum Aufbau der Dachbegrinung,
welche unabhangig von der Festsetzung zur Errichtung von Solaranlagen besteht. Die
Dachbegriinung sichert den Riickhalt von Niederschlagswasser und wirkt einer Uberlastung
der Regenwasserkanalisation bei Starkregenereignissen entgegen. Eine Dachbegriinung
wirkt sich des Weiteren positiv auf das Stadtklima aus und bietet wertvollen Lebensraum fir
diverse Arten (wie z.B. Insekten etc.).

Ruckhaltung/ Entwasserung und Niederschlagswasser

Zum optimalen Umgang mit anfallendem Oberflaichenwasser wurde vom Ingenieurbdro I-
Motion, Ilsfeld, ein Gesamtkonzept entwickelt. Uber verschiedene MaRnahmen im Bereich
der 6ffentlichen Flachen und auch auf den privaten Grundstiicken soll sichergestellt
werden, dass im Normalfall anfallendes Oberflachenwasser im Gebiet selbst verbleibt und
verdunstet. Dachflachenwasser, sofern es nicht vollstandig auf den Dachern zurlickgehalten
werden kann, ist Uber eine Rickhaltezisterne (bestehend aus Riickhalte- und
Speichervolumen) zwischenzuspeichern und gedrosselt in die Regenwasserkanalisation
einzuleiten.

Alternativ kann das Uiberschissige Regenwasser auch in Teichanlagen oder einem Mulden-
Rigolen-System zurlickgehalten werden. Ziel der Festsetzung sind die Riickhaltung und
Verdunstung des Regenwassers.

Anforderungen an Oberflachen/ Versickerung

Vorgaben an die Anforderungen von Belagen und Oberflachen dienen ebenfalls dem
Rickhalt von Regenwasser und damit der Sicherung des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzeptes. Wasserdurchlassige Belage ermdglichen eine Teilversickerung des anfallenden
Regenwassers, sowie die Abgabe des zwischengespeicherten Wassers an die Umgebung
(Verdunstung), dies wirkt sich unter anderem positiv auf das Stadtklima aus.

Niederschlagsentwasserung von offentlichen Flachen
Es werden Festsetzungen zur Ausfihrung der Oberflachen auf 6ffentlichen Flachen
getroffen. Dieses dient der Ruckhaltung und Verdunstung des Regenwassers.

Schotterflachen
Schotterflachen mit Ausnahme von Traufstreifen sind nicht zulassig, da diese keine
wertvollen Lebensraume flir eine 6kologische Vielfalt bieten.
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Nisthilfen

Das Planungsgebiet befindet sich am Stadtrand von Kornwestheim und definiert den
Ubergang von Stadt zum Landschaftsraum. Ihm kommt eine besondere Verantwortung im
Umgang mit den heimischen Arten in der Umgebung zu. Mauersegler und Fledermause
gelten darunter als besonders schiitzenswerte Arten und der Standort bietet sich an, um
den raumlichen Zusammenhang fur Fortpflanzungsstatten auf das Gebiet zu erweitern und
zu halten.

Festsetzungen zu Anbringung, Hohe und Ausrichtung der Nisthilfen werden zur Sicherung
der Erreichbarkeit der Nisthilfen fir Vogel getroffen.

1.7.12 Mafdnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme und Kélte aus
erneuerbaren Energien

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Fur die Zielsetzung einer zukunftsfahigen, moglichst klimaneutralen Strom- und
Warmeversorgung wurde von EGS-plan, Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebaude- und
Solartechnik mbh, Stuttgart ein gebietstibergreifendes Energiekonzept ausgearbeitet. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gewahrleisten die Umsetzung der
angestrebten Ziele. Dafir ist ein Mindestumfang von 50% Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen notwendig. Dies dient einer weitgehenden Versorgung der Gebaude mit
selbsterzeugtem Strom.

Photovoltaikanlagen an Fassaden

Photovoltaikmodule an der Fassade sind zulassig und konnen im Rahmen der Nachweis-
fuhrung im Flachenverhaltnis von 2:1 angerechnet werden. Diese Vorgaben dienen der
Umsetzung der angesetzten Ziele, sowie der gestalterischen Interpretation des
stadtebaulichen Entwurfes.

Optimierungsgebot

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so
geplant und gestaltet werden, dass diese sich fiir eine Solarnutzung so weit wie moglich
eignen.

1.7.13 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros flr Schall-immissionsschutz
(ISIS), Riedlingen, vom Juni 2023 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
der Randbebauung L 1143  (Ludwigsburger Strafde) vor  unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrslarm passive Schallschutzmafdnahmen
entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.

Grundlage fir die Bemessung der Mafsnahmen zum Schutz gegen Aufsenlarm sind die
Mafdgeblichen Aufsenlarmpegel beziehungsweise die Larmpegelbereiche des lsophonen-
planes 2320-03.

Dem bebaubaren Bereich ist maximal ein mafdgeblicher Auféenlarmpegel von 69 dB(A)
zuzuordnen, dieser Aufsenlarmpegel liegt im Larmpegelbereich IV.

An der Randbebauung der Ludwigsburger Strafde ist in Uberwiegend zum Schlafen genutzten
Raumen der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten
LUftungsanlagen mit Warmertckgewinnung vorzusehen.

Diese Mafsnahmen sollen die Anwohner vor gesundheitsschadlicher Larmbelastung durch die
Ludwigsburger Strafse zu schiitzen.
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Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume sowie von Biiro- und ahnlichen
Arbeitsraumen vor Larmbeeintrachtigungen durch den Strafsenverkehr und den
Gewerbelarm sind die technischen Baubestimmungen (VwVTB) nach der DIN 4109-1 sowie
die DIN 4109-2 zu beachten (vgl. A5 der VwVTB).

1.7.14 Pflanzgebote

Pfg1-Pfg 4
Es werden Vorgaben zu Pflanzungen von Einzelbaumen getroffen, diese definieren sich in:

Pfg 1: Pflanzungen von Einzelbaumen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA), pro Wohnhof ist mind. ein grofskroniger
Hofbaum zu Pflanzen. Diese Pflanzungen verfolgen das Ziel, in jedem Hof eine
gemeinschaftliche Identitat zu schaffen sowie den Ubergang in den Landschaftsraum
auszugestalten und das Erscheinungsbild der Wohnhdofe zu sichern.

Pfg 2: Pflanzungen von Einzelbaumen auf den 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung "griner Quartiersplatz", verfolgen das Ziel qualitative Aufenthaltsbereiche im
Bereich der Quartiersmitte zu schaffen.

Pfg 3: Pflanzungen von Strafsenbaumen leiten sich aus der stadtebaulichen Gesamt-
konzeption ab und wirken sich positiv auf die Parkraumorganisation und Strafsenraum-
gestaltung aus.

Begriinung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen

Es werden weitere Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Gberbaubaren privaten
Grundstlickflachen getroffen. Diese dienen der Strukturanreicherung und Charakterisierung
der Bebauung und der Wohnhdofe. Eine Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse im
Planungsgebiet kann dabei erzielt werden. Fiir die Fauna dienen die Bepflanzungen als
Lebensraum. Die Vorgaben, die zu Pflanzgruben und Pflanzqualitat gemacht werden, dienen
einer gesunden und nachhaltigen Entwicklung der Gehdlze. Die festgesetzte Menge an
Geholzpflanzungen wirkt sich zudem positiv auf die CO2-Bilanz aus.

Die Festsetzung zur Eingriinung der Grundstlicke entlang der nérdlichen und 6stlichen
Grenze des Plangebiets begriindet sich aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans und
dient der Entwicklung eines landschaftsgerechten Ubergangs von Wohngebiet und
Landschaftsraum.

Begriinung von Flachen von unterbauten Grundstiicksteilen

Die Festsetzungen zur Ausbildung der unterbauten Grundstticksflachen dienen der
Schaffung von Griin- und Aufenthaltsflachen fur die Bewohnerschaft. Das
Gemeinschaftsgeflihl der Bewohnerschaft kann durch die Flachen gestarkt werden. Spielen
und Treffen und die Bildung von Quartiersgemeinschaften starkt die stadtebauliche
Konzeption. Des Weiteren wird ein positiver Beitrag zur Kleinklimaverbesserung, der
Bodenfunktionen und Riickhaltung bzw. Vermeidung von Abfluss von Oberflachenwasser
geleistet.
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Fassadenbegriinung

Die Festsetzungen zur Fassadenbegrinung tragen zur Gliederung von Gebaudefassaden
und der besseren Einbindung von Nebenanlagen in die Gesamtkonzeption bei. Sie dienen
der Verbesserung des Kleinklimas und die faunistischen Lebensraume kénnen gestarkt
werden.

Dachbegriinung

Weitere Festsetzungen betreffen die Ausbildung der Dachbegriinung. Hiernach sind mind.
60 % der Dachflachen zu begriinen. Es sind extensive Begriinungsflachen mit einer durch-
wurzelbaren Substratstarke von mind. 20 cm und einer Wasserkapazitatsaufnahme von 25
l[/m2 anzulegen. Die aus Grasern und Krautern bestehende Dachbegriinung tragt zur
Zurlickhaltung und verzdgerten Ableitung von Oberflachenwasser und zur Verbesserung der
klimatischen Verhaltnisse bei.

1.8. Eingriffs - /Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffsminderung werden extensive Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen sowie
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strafsenraum und auf den privaten Grundstlicken
festgesetzt. Zusatzlich dient die Schaffung eines Quartiersplatzes als gruner 6ffentlicher
Freiraum der Eingriffsminderung. Die stadtebauliche Konzeption legt besonderes
Augenmerk auf die Durchgriinung des Gebietes und erzielt damit ebenfalls positive Effekte
auf die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.

Des Weiteren wirken sich die Festsetzungen von maximalen Abflussbeiwerten von
befestigten Flachen zur Versickerung des Oberflachenwassers positiv auf die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz aus.

Gemafs Detailbilanz mit Wertpunkten (siehe hierzu Umweltbericht Nr. 2.1, 2.3 und 2.4)
ergibt sich ein Defizit von 68.741,44 Okopunkten im Bereich Schutzgut Boden und ein
Uberschuss von 32.708 Okopunkten im Bereich Schutzgut Biotope. Die Umweltauswirkung
im Zuge der Baumafsnahme bezieht sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme,
Bebauung und Bodenversiegelung. Das durch die Bebauung entstehende Defizit im Bereich
Schutzgut Boden, wird mit dem Okokonto der Stadt Kornwestheim verrechnet. Fiir die
Kompensationsmafsnahme wird ein Teilbereich des Grundstlicks mit der Flst. -Nrn. 1211/1
"Alte Gartnerei 1" aufserhalb des Geltungsbereichs herangezogen welches durch den Abriss
und anschlieféenden Revitalisierungsmafinahmen des Gartnereigelandes einen positiven
Eintrag im Okokonto der Stadt verzeichnet.

Die Bewertung und Bilanz der Biotoptypen/ des Bodens sowie der Griinordnungsplan
werden im Umweltbericht dargestellt.

1.9.  Satzungiiber 6rtliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Vorschriften im Rahmen der értlichen Bauvorschriften nach § 74 der
Landesbauordnung (LBO), die gemafs § 74 Abs. 7 LBO zusammen mit dem Bebauungsplan
erlassen werden, sollen zu einer positiven Gestaltung der baulichen Anlagen und einer
nachhaltigen stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Ortsbild beitragen.

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich hierbei u.a. auch an der stadtebaulichen
Konzeption.
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Im gesamten Plangebiet sind nur Gebaude mit begriinten Flachdachern zulassig. Diese
tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bzw. zur Reduzierung der mit der Planung
verbundenen mikroklimatischen Veranderungen, zur Drosselung des
Niederschlagsabflusses, zur Steigerung der Verdunstung und zur Durchgriinung des
Baugebietes bei. Darliber hinaus werden zur Wahrung des Ortsbildes
Gestaltungsvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung getroffen. Die getroffenen
Vorschriften zu Einfriedungen beachten insbesondere die Aspekte der positiven Einbindung
der Anlagen in das Ortsbild am Ubergang zum freien Landschaftsraum.

1.10  Bodenordnung

Die Grundstlicke innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich bis auf ein
Privatgrundstiick im Eigentum der Stadt Kornwestheim. Es sind keine bodenordnerischen
Mafsnahmen notwendig.

1.11 Kosten
Fur die Realisierung des Bauvorhabens fallen Erschliefsungskosten an. Des Weiteren fallen
Nebenkosten flir Planungsleistungen an.

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
becker + haindl, freie Architekten und Stadtplaner PartGmbB
in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Kornwestheim, 04.11.2024
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